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BENEFICIAR: Coman Necolae 
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DATA ELABORARII: 2022

MEMORIU TEHNIC 

privind obținerea Certificatului de Urbanism pentru întocmire PUZ – INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Mun. Sighisoara, Jud. Mures

beneficiar: Coman Necolae
PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATE GENERALE

Denumirea lucrării: 
ELABORARE PUZ – INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT

Adresa:
Mun. Sighisoara, jud.Mures

Beneficiar: 


Coman Necolae

Proiectant :


FABO STUDIO CONCEPT SRL

Faza de proiectare: 
OBTINERE AVIZE

Data: 



2023
1.2. REGIM JURIDIC

-CF NR. 60495 / SIGHISOARA – S = 2237,00 mp

-CF NR. 60494 / SIGHISOARA – S = 493,00 mp

Suprafata totala studiata este de 8900,00 mp si este incadrat conform CF in categoria teren arabil.

1.3.SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat in zona SUD-VESTICA a Mun. Sighisoara – in extravilan, in proximitate cartier Angofa, Str. Romana.

Terenul are o forma neregulata si pe acesta este edificata o constructie Parter si Mansarda avand destinatia de anexa agricola a exploatatiilor agricole.

Accesul pe teren se face de pe un drum de exploatare ce se invecineaza cu amplasamentul pe latura sud-estica a acestuia.
Functiunea dominanta in zona este locuirea si functiuni cu carater agro – zootehnic/servicii.
Terenurile din zona sunt in mare parte edificate cu case de locuit, functiuni agricole si de servicii.

In vecinatati sunt proprietati apartinand persoanelor fizice/juridice.

Terenurile stuaite vor prelua/reglementa zona prin preluarea UTR-ului din zona, destinat locuirii, functiunilor agroo-zootehnice, de productie redusa coneze si compatibile cu locuirea.

2.OPERATIUNI PROPUSE
           Scopul si obiectivele planului

Se doreste introducerea in intravilan si reglementarea amplasamentului studiat in scopul realizarii investitiei dorite de catre beneficiar – incadrarea in zona pentru activitati agricole, zootehnice, activitati de comert, servicii asociate si locuire individuala.

Beneficiarul doreste realizarea unor constructii cu destinatia de locuire, parter si mansarda, acestea avand destinatia de casa de vacanta si locuinta administrativa.
Se va asigura accesul auto catre constructia propusa prin intermediul drumului de acces existent.

Locuintele propuse vor fi organizate pe doua niveluri avand functiuni caracteristice: Parter - camera de zi, bucatarie, grup sanitar si terasa, iar la etaj – dormitoare, grup sanitar si balcon. Deasemenea in spatiul dintre constructie si drumul de acces se solutioneaza alei de acces auto si parcaje.

Se va reglementa si drumul de acces la terenul studiat, actual drum de exploatare, drum in proprietatea autoritatii locale, drum de exploatare DE 2668.

Prevederile dorite in acest Plan Urbanistic Zonal se incadreaza in RLU aferent PUG Sighisoara.

Domeniul de aplicare


Se doreste “ELABORARE PUZ – INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CASE DE LOCUIT”
Bilant territorial

        [image: image1.jpg]BILANT EXISTENT PROPUS
TERITORIAL mp % mp | %

Locuinte de servici/vacanta,
pli 7L00 | 317 | 21100 | 9.43
Circulatii carosabile si parcaje | 135.00 | 6.03 | 135.00 | 6.03
Circulatii pietonale 2000 | 0.89 | 9000 | 402
Spatii plantate 000 | 000 [1801.00] 80.52
Terenuri libere neconstruite  |2082.00| 89.91 | 0.00 | 0.00
TOTAL 2237.00[ 100.00 |2 237.00 [ 100.00





Echipare edilitara

     Utilitati cu posibilitate de racordare exista pe Strada Roamana - electricitate si gaze naturale.

Studiul de echipare a zonei cu utilităţi cuprinde posibilitatea branşării funcţiunilor propuse la reţelele stradale în funcţie de capacităti şi conform avizelor gestionarilor acestora, în etape.

     În funcţie de avizele primite şi de etapele de construire prevazute în proiectele de dezvoltare pentru branșamente se va adopta soluţia optimă. 

Instalații electrice

Exista obtinut aviz tehnic de racordare de la furnizorul de electricitate pentru prelungirea retelelor de alimentare cu electricitate pentru constructia existenta pe ampalsament.

Instalații sanitare

Alimentarea cu apa se va realiza din put forat.

Evacuarea apelor menajere se va realiza in bazin ecologic vidanjabil, solutie provizorie pana la extinderea retelelor de canalizare din zona.

Instalații termotehnice și instalația de încalzire  

           Se vor obține prin racorduri la reţelele existente în apropierea amplasamentului (drum de acces), și prelungirea rețelelor existente, conform prescripţiilor tehnice al proprietarilor și gestionarilor de reţele. Aceasta se va realiza fie pe gaz, fie pe lemne in functie de optiunea beneficiarului la faza de obtinere a autorizatiei de construire.

Telecomunicatii

În zonă se vor dezvolta retele de telecomunicatii de către Telecom sau alți operatori de telecomunicatii la comanda lansată de investitor. În proiectare și executie se respecta prevederile tuturor normativelor și normelor în vigoare. Rețea TVC internet - în funcție de solicitarile investitorului se va extinde și reteaua de televiziune prin cablu si internet. Aceste facilități sunt opționale putându-se rezolva în variate soluții tehnice.

Salubritate

Colectarea deseurilor menajere se va face cu europubele, pe tipuri de deșuri (sticlă, deșeuri metal, materiale plastice, textile, hartie, gunoi menajer). Deșeurile rezultate vor fi preluate pe baza de contract de firme specializate și transportate la firme de reciclare a diferitelor materiale refolosibile. În partea de est, respectiv sud a parcelelor propuse, în zona special amenajată vor fi amplasate pubele pentru colectarea deșeurilor.

Protectia mediului


S-au prevăzut prin PUZ zone plantate în conformitate cu legislația în vigoare pe terenul amenajate la limita vecinatăţilor şi a căilor de acces, de asemenea un procent relativ redus de impermeabilizare a terenurilor.

Managementul deşeurilor 
Se produc următoarele categorii de deşeuri:deşeuri menajere – sunt colectate selectiv în containere speciale şi preluate periodic de agentul de salubritate din zonă;

Surse de poluare enumerate și măsuri ce se vor lua pentru eliminarea acestora:

Solul 
Circulația și staționarea autovehicolelor se va face numai pe drumuri și platforme amenajate cu borduri pentru a se evita scurgerea produselor petroliere direct în sol. De asemenea menționam pozarea conductelor de canalizare în canale de beton care vor preveni scurgerile accidentale de apă menajeră din acestea în sol. 

Apa 

Rețelele de canalizare vor fi pozate în canale de scurgere; se vor utiliza materiale durabile. 

Aerul

Noxe provenite din tevile de eșapament. Măsuri ce se vor lua: prevederea de spații verzi și plantarea de pomi în incinta pentru creearea de microclimat. 

Zgomote și vibrații 

Cele produse de circulația auto a riveranilor.

Masuri ce se vor lua: prevederea de spații verzi și plantarea de pomi în incintă pentru creearea de microclimat precum și amplasarea locurilor de parcare și circuație auto cât mai departe de vecinătăți.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.

 
Nu este cazul, în zonă nu s-au semnalat a se fi produs fenomene naturale periculoase.

 Epurarea si preepurarea apelor uzate. 

Apele menajere vor fi dirijate print-un sistem gravitațional de canalizare și vor fi descarcate într-o ministație de epurare ape uzate.

3. DEROGARI SOLICITATE

Introducere amplasament in intravilan.

Interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ/PUD aprobat conform legii.

4. INDICATORI PROPUSI
H max – P+1(M)

POT max – 35,00 %

CUT max – 0,60 (P+1); 

5. MODUL DE INTEGRARE IN ZONA


Functiunea propusa este dorita de care beneficiari. Acestia doresc construirea unor case de locuit unifamiliale iar regimul de inaltime și coeficientii urbanistici convin reglementarilor zonei. Constructia propusa se va integra in zona.

6. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Constructiile propuse nu afecteaza in nici un fel negativ din punct de vedere economic si social.

7. CATEGORII DE COSTURI

Investitia este privata si toate costurile vor fi suportate de beneficiari.

Intocmit,

Arh. Sergiu Borsa

